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1. Муниципальный контракт № 0130300027517000005 на комплексные работы по подготовке документации по планировке территории, образованию земельных участков части кадастрового квартала №35:19:0103015;

2.  Техническое задание на комплексные работы по подготовке документации по планировке территории, образованию земельных участков в части кадастрового квартала 35:19:0103015;

3. Топографическая основа в М 1:2000;

4.  Генеральный план города Устюжна, утвержденный решением Совета города Устюжна от 28.12.2007г. № 282;

5.  Правила землепользования и застройки города Устюжна, утвержденные решением Совета города Устюжна от 25.06.2014г. № 49;

6. Технические условия от МУП «Коммунальщик» №22 от 19.07.2017г.;

7. Технические условия от МУП «Коммунальщик» №21 от 19.07.2017г.;
8. Технические условия от АО «Газпром газораспределение Вологда» № ВЛ-08/17115 от 28.06.2017г.;

9. Технические условия от ПАО «МРСК Северо-Запада» «Вологдаэнерго» №МР 2/2-5/09/3776 от 24.07.2017г.;
10.  Сведения о земельных участках, стоящих на государственном кадастровом учете. Филиал ФГБУ "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии" по Вологодской области; Кадастровые планы территории.

ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ; ПОЛОЖЕНИЕ И ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
ВВЕДЕНИЕ

Проект планировки территории  в части кадастрового квартала 35:19:0103015 в городе Устюжне Устюженского муниципального района Вологодской области разработан на основании задания на разработку градостроительной документации и выполнен в соответствии со следующими нормативными документами: 

1. Градостроительный кодекс РФ;

2. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

3.  СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

4.  Земельный кодекс Российской Федерации;

5.  Водный кодекс Российской Федерации;

6.  Методическими рекомендациями по разработке схем зонирования территории городов МДС-1.99;

7.  Инструкцией «О порядке проектирования и становления красных линий городских и других поселений»;

8.  Инструкцией «О порядке разработки, согласования, утверждения градостроительной документации» № 4207 от 12.02.2003 г.;

9.  Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормами  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

10.  СНиП II-12-77 «Защита от шума»;

11.  СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*. Актуализированная редакция)  Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений, утвержденный Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010г. № 820;

12.  Региональные нормативы градостроительного проектирования Вологодской области;

13. Техническое задание на разработку проекту планировки территории.

Основанием для проектирования являются:

1. Техническое задание на комплексные работы по подготовке документации по планировке территории, образованию земельных участков в части кадастрового квартала 35:19:0103015 к Муниципальному контракту № 0130300027517000005 на комплексные работы по подготовке документации по планировке территории, образованию земельных участков части кадастрового квартала №35:19:0103015;
Проект разработан в расчете на перспективу, первая очередь строительства до 2022 года, вторая очередь строительства – до 2037г.

При разработке проекта планировки использовались следующие графические и текстовые материалы:

- Генеральный план города Устюжна, утвержденный решением Совета города Устюжна от 28.12.2007г. № 282;

- Правила землепользования и застройки города Устюжна, утвержденные решением Совета города Устюжна от 25.06.2014г. № 49.
ООО «КомплексПроект» разработана документация на основании свидетельства о допуске 1068.04-2015-3525191368-П-133.
Проект планировки выполнен на топографической основе М 1:2000, выполненной в МСК-35, балтийской системе высот.
1.1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ПО ИСПОЛЬЗОВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ НА ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
В соответствии с правилами землепользования и застройки города Устюжна проектируемая территория находится в следующих территориальных зонах:

- Ж-1 – зона малоэтажной жилой застройки;

- ОА – зона административно-делового, социально-бытового, торгового, культурно-досугового назначения;

- ОУ – зона учебно-образовательного назначения;

- ОС – зона спортивного назначения;

- Р-2 – зона зеленых насаждений общего пользования.

Транспортная схема, предлагаемая в генеральном плане, принята за основу проектируемой улично-дорожной сети.
Территория проекта планировки расположена в части кадастрового квартала 35:19:0103015, в юго-восточной части города Устюжна.

Участок не застроен, частично покрыт кустарниковой и древесной растительностью.

Площадь участка в границах проектирования составляет 51,4 га.
В юго-западной части территории имеется заболоченный участок, не подлежащий капитальной застройке.

В центральной части, с севера на юг, проходит кабель связи.
Рельеф местности преимущественно равнинный, имеет плавное понижение с юга на север около 3 м. Абсолютные отметки высот от 125 до 129,5 метров БС.

Территория проекта планировки имеет выраженный рельеф – крупных форм с элементами микрорельефа. Имеются отдельные возвышенности округлых форм, равнинные участки.

Основными планировочными ограничениями в границах проектируемой территории являются:

- заболоченная территория;

- охранная зона кабеля связи – 2м.

1.2. ПЛАНИРУЕМЫЕ К РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТЫ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ЛИНЕЙНЫЕ ОБЪЕКТЫ, ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ
Данным проектом предусматривается строительство жилых и общественных зданий, плоскостных сооружений, объектов инженерной инфраструктуры, данные по которым приведены в таблице 1.2.1.

Таблица 1.2.1.

	№ п/п
	Наименование, назначение объекта, мероприятий
	Местоположение объекта (муниципальный район, поселение, городской округ, населенный пункт)
	Характеристика объекта, (характеристика зон с особыми условиями использования территорий, в случае если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов)
	Объем, вид реализации; зона размещения объектов капитального строительства
	Сведения о документах территориального планирования, программах социально-экономического развития, в которых задействован объект местного значения 

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Объекты местного значения в области жилищного строительства

	I очередь

	1
	Индивидуальный жилой дом
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	247 индивидуальных жилых домов (инд. проект);

зона малоэтажной жилой застройки (Ж-1)
	В соответствии с данным проектом планировки

	2
	Блокированный жилой дом
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	13 блокированных жилых домов (инд. проект);

зона малоэтажной жилой застройки (Ж-1)
	В соответствии с данным проектом планировки

	Объекты местного значения в области образования

	I очередь

	1
	Детский сад на 80 мест
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	1 объект (тип. проект);

зона учебно-образовательного назначения (ОУ)
	В соответствии с данным проектом планировки

	2
	Общеобразовательная школа на 160 мест со стадионом
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	1 объект (тип. проект);

зона учебно-образовательного назначения (ОУ)
	В соответствии с данным проектом планировки

	Объекты местного значения в области торговли

	I очередь

	1
	Общественно-торговый центр
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	1 объект (инд. проект);

зона административно-делового, социально-бытового, торгового, культурно-досугового назначения (ОА)
	В соответствии с данным проектом планировки

	2
	Магазин
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	1 объект (инд. проект);

зона административно-делового, социально-бытового, торгового, культурно-досугового назначения (ОА)
	В соответствии с данным проектом планировки

	3
	Магазин
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	1 объект (инд. проект);

зона малоэтажной жилой застройки (Ж-1)
	В соответствии с данным проектом планировки

	Объекты местного значения в области рекреации

	I очередь

	1
	Детская

(спортивная)

площадка
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	9 площадок; 

рекреационные территории
	В соответствии с данным проектом планировки

	2
	Спортивные площадки
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	1 объект;

рекреационные территории
	В соответствии с данным проектом планировки

	3
	Парк
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	1 объект;

рекреационные территории
	В соответствии с данным проектом планировки

	Объекты местного значения в области транспортного обслуживания 

	I очередь

	1
	улица №1
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие–асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–1901,2 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	2
	улица №2
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–414,0 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	3
	улица №3
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–536,5 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	4
	улица №4
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–49,3 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	5
	улица №5
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–163,8 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	6
	улица №6
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–358,9 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	7
	улица №7
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–245,9 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	8
	улица №8
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–156,6 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	9
	улица №9
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–466,9 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	10
	улица №10
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–460,0 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	11
	улица №11
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–466,9 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	12
	улица №12
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–381,4 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	13
	улица №13
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–176,6 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	14
	улица №14
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–128,9 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	15
	проезд №1
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–107,4 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	16
	проезд №2
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–81,3 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	17
	проезд №3
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Покрытие – асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–121,2 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	Объекты местного значения в области инженерной инфраструктуры 

	I очередь

	Электроснабжение

	1
	ВЛ – 0,4 кВ
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 8616,3 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	2
	ВЛЗ – 10 кВ
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 1369,4 м;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	3
	КТП – 10,0,4 кВ
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Мощность – 2х400;

зона малоэтажной жилой застройки (Ж-1)
	В соответствии с данным проектом планировки

	4
	КТП – 10,0,4 кВ (2 шт.)
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Мощность – 1х600;

зона малоэтажной жилой застройки (Ж-1)
	В соответствии с данным проектом планировки

	Водоснабжение

	1
	Сети водоснабжения
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 8351,4 м; ПЭ, д-110мм;
линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	Водоотведение

	1
	Самотечные сети хозяйственно-бытовой канализации
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 7234,2м; ПЭ, д-160мм;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	2
	Напорные сети хозяйственно-бытовой канализации
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 571,2м; ПЭ, д-160мм;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	3
	КНС мощностью 20 куб.м/ч 
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	2 шт., 

зона малоэтажной жилой застройки (Ж-1)
	В соответствии с данным проектом планировки

	Ливневая канализация

	1
	Сети ливневой канализации
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 6216,8м; 

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки

	2
	ЛОС
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Мощность – 60 л/с;

зона малоэтажной жилой застройки (Ж-1)
	В соответствии с данным проектом планировки

	Газоснабжение

	1
	Сети газоснабжения
	г. Устюжна
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 5494,7м; 

ПЭ, д-90мм;

линейный объект
	В соответствии с данным проектом планировки


1.2.1 ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Предлагаемая проектом планировочная структура территории учитывает особенности рельефа данной местности. 

Настоящим проектом планировки на данной территории предлагаются следующие изменения улично-дорожной сети:

- пробить новую главную улицу в жилой застройке, связывающую проектируемый район и существующие жилые кварталы города Устюжны. Данная улица является продолжением Устюженского переулка и проходит с севера на юг вдоль западной границы проекта планировки, затем заворачивает в восточном направлении и проходит вдоль всей центральной части территории, по рельефу, с запада на восток, после поворачивает в южном направлении до границы проекта планировки, затем проходит вдоль границы и закольцовывается с существующей главной улицей д.Чесавино, которая затем переходит в категорию магистральной улицы города Устюжна – переулок Терешковой.

- пробить проектируемые улицы в жилой застройке и проезды с учетом сложившегося рельефа данной местности.

Проектным решением предусмотрен подъезд ко всем жилым домам.

Также для удобного подъезда к земельным участкам, расположенным в глубине кварталов, данным проектом предусматриваются проезды, обеспечивающие транспортную доступность данных участков.

Данным проектом планируется сеть пешеходных дорожек, проходящих по все территории проекта планировки, соединяющих между собой все проектируемые рекреационные зоны.

Таблица 1.2.1.1. Классификация существующей и проектируемой  улично-дорожной сети

	№
	Наименование
	Классификация, согласно СП 42.13330.2011

	1
	Улица №1
	Улица в жилой застройке (главная)

	2
	Улица №2
	Улица в жилой застройке

	3
	Улица №3
	Улица в жилой застройке

	4
	Улица №4
	Улица в жилой застройке

	5
	Улица №5
	Улица в жилой застройке

	6
	Улица №6
	Улица в жилой застройке

	7
	Улица №7
	Улица в жилой застройке

	8
	Улица №8
	Улица в жилой застройке

	9
	Улица №9
	Улица в жилой застройке

	10
	Улица №10
	Улица в жилой застройке

	11
	Улица №11
	Улица в жилой застройке

	12
	Улица №12
	Улица в жилой застройке

	13
	Улица №13
	Улица в жилой застройке

	14
	Улица №14
	Улица в жилой застройке

	15
	Улица №15
	Улица в жилой застройке

	16
	Проезд №1
	Основной проезд

	17
	Проезд №2
	Основной проезд

	18
	Проезд №3
	Основной проезд


Расчет уровня автомобилизации, автостоянок общественных зданий

Нормативное количество машиномест принято согласно СП 42.13330.2011  «Градостроительство.   Планировка зданий и застройка городских и сельских поселений»,  по Приложению 9 «Нормы расчета стоянок автомобилей».

	№ п/п
	Наименование проектируемого  объекта
	Нормативное количество машиномест на 100 посетителей/мест/кв.м
	Количество машиномест по расчету
	Количество машиномест принятое проектом

	1
	Общественно-торговый центр
	5-7
	50
	50

	2
	Магазин
	5-7
	20
	20

	3
	Парк
	15-20
	10
	20

	4
	Детский сад
	-
	-
	30

	5
	Общеобразовательная школа
	-
	-
	20

	ИТОГО:
	140


Данным проектом предусматриваются пять парковок рядом с проектируемыми общественными зданиями и парком, общей вместимостью 140 машиномест.

Хранение транспортных средств индивидуальных легковых автомобилей населения, проживающего в застройке индивидуальными отдельно стоящими и блокированными жилыми домами, предполагается на приусадебных участках.

Покрытие проезжей части и хозяйственных проездов запроектировано асфальтобетонное, покрытие тротуаров – из брусчатки и тротуарной плитки.

1.2.2 ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ
Данным проектом планируется размещение на территории 247 земельных участков для индивидуального жилищного строительства, 13 участков для блокированного жилищного строительства Общая площадь жилого фонда составит примерно 27200 м.кв., обеспеченность жилым фондом составит 25,0 м.кв./чел.
Данные по проектируемому жилому фонду приведены в таблице 1.2.2.1
Таблица 1.2.2.1.

	№ п/п
	Наименование
	Кол-во,

шт.
	Этажность
	Материал

стен
	Кол-во квартир

	Проектируемый жилой фонд

	2
	Индивидуальный жилой дом
	247
	1-2
	по проекту
	247

	3
	Блокированный жилой дом
	13
	1-2
	по проекту
	26

	
	ВСЕГО:
	260
	
	
	273


1.2.3 ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
В настоящее время на территории в границах проекта планировки объекты образования,  объекты культурно-бытового обслуживания, а также  объекты торговли отсутствуют. 

Норматив потребности на 1000 жителей в учреждениях образования, учреждениях здравоохранения, социального обеспечения, спортивных и физкультурно-оздоровительных         сооружениях,  предприятиях торговли, общественного питания и бытового обслуживания, организациях и учреждения управления, кредитно-финансовых учреждениях и предприятиях связи приведен в таблице 1.2.3.1.
Таблица 1.2.3.1.
	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Норма на 1000 чел.
	Требуется по нормам
	Предусмотрено проектом
	Примечания

	
	
	
	
	
	сущ.
	проект.
	

	Учреждения образования

	1
	Детские дошкольные учреждения
	место
	60
	66
	-
	-
	проектом предусматривается строительство детского сада на 80 мест

	2
	Средние общеобразовательные школы
	место
	140
	154
	-
	-
	проектом предусматривается строительство общеобразовательной школы на 160 мест

	Учреждения здравоохранения, социального обеспечения, спортивные и физкультурно-оздоровительные         сооружения

	3
	Аптеки
	объект
	по заданию на проектирование
	-
	-
	-
	Проектируемый общественно-торговый центр

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	4
	Магазины прод.товаров
	кв.м
	70
	77
	-
	-
	Проектируемые общественно-торговый центр и магазин

	5
	Магазины непрод.           товаров
	кв.м
	30
	33
	-
	-
	

	6
	Предприятия общественного питания
	место
	8
	8,8
	-
	-
	

	7
	Предприятия бытового обслуживания 
	раб.место
	2
	2,2
	-
	-
	

	8
	Прачечные
	кг белья в смену
	10
	11
	-
	-
	

	9
	Химчистки
	кг вещей в смену
	4
	4,4
	-
	-
	

	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	10
	Филиалы сберегательного банка
	операционное место
	1 на 1-2 тыс.чел.
	1
	-
	-
	Проектируемый общественно-торговый центр


Согласно расчетам, необходимо 154 места для учащихся в средней общеобразовательной школе. В соответствии с этим, проектом предусматривается строительство общеобразовательной школы на 160 мест со стадионом.

Согласно СП 42.13330.2011, для территории жилой застройки в границах проекта планировки необходимо 66 мест в детских садах. Проектом предлагается строительство детского сада на 80 мест.

1.3 ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
Основные технико-экономические показатели по территории проекта планировки в таблице 1.3.1.
Таблица 1.3.1.
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерен
	Современное сост. 2017 год
	Проектное решение

	1. Территория

	1.
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	51,4
	51,4

	
	в том числе:

	1.1
	( территории жилой застройки 
	га
	-
	27,0

	
	- индивидуальная усадебная жилая застройка
	
	-
	25,3

	
	- блокированная жилая застройка
	
	-
	1,7

	1.2
	·  общественно-делового назначения
	га
	-
	3,1

	
	- деловое назначение
	
	-
	3,1

	1.3
	( инженерно - транспортной инфраструктуры
	га
	-
	0,3

	
	- объекты инженерной инфраструктуры 
	
	-
	0,3

	1.4
	( рекреационные территории
	га
	-
	3,0

	
	- озелененные территории
	
	-
	1,4

	
	- детские (спортивные) площадки
	
	-
	1,6

	1.5
	( прочие территории
	га
	51,4
	18,0

	
	- территории улиц, дорог, проездов в красных линиях
	
	51,4
	18,0

	2. Население

	2.1
	Численность населения
	чел
	-
	1092

	2.2
	Плотность населения
	чел / га
	-
	21,3

	3. Жилищный фонд

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	м2 общей площади квартир
	-
	27300

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	2

	3.3
	Сохраняемый жилой фонд
	м2 общ площ.
	-
	-

	3.4
	Новое жилищное строительство 
	м2 общ площ.
	-
	27300

	
	в том числе

	
	( индивидуальные и малоэтажные жилые дома
	м2 общ площ.
	-
	27300

	
	( средняя обеспеченность общей площадью жилого фонда
	м2/чел.
	-
	25,0

	4. Транспортная инфраструктура

	4.1
	Протяженность улично-дорожной сети в красных линиях - всего
	км
	-
	6,2

	5. Инженерное оборудование и благоустройство территории

	5.1
	Общая расчетная электрическая нагрузка 
	кВ
	-
	1934,0

	5.2
	Водоснабжение
	л/с
	-
	314,4

	5.3
	Водоотведение
	л/с
	-
	237,9

	5.4
	Водоотведение дождевых вод
	л/с
	-
	442,9

	5.5
	Газоснабжение
	м3/год
	
	1029,4


1.4. ВЕРТИКАЛЬНАЯ ПЛАНИРОВКА
За основу вертикальной планировки приняты схема уличной сети, а также топографическая основа территории проекта планировки. Рельеф местности преимущественно равнинный, имеет плавное понижение с юга на север около 3 м. Абсолютные отметки высот от 125 до 129,5 метров БС. Территория проекта планировки имеет выраженный рельеф – крупных форм с элементами микрорельефа. Имеются отдельные возвышенности округлых форм, равнинные участки. На участке присутствует высокий уровень грунтовых вод.
Вертикальная планировка выполнена исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных и грунтовых вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства. 

Отвод поверхностных вод будет осуществляться по твердому покрытию улиц и дренажным лоткам в южную часть территории, где располагаются проектируемые локальные очистные сооружения. Сброс будет производиться в ручей Ворожа.

1.5.  ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Основным планировочным ограничениям в границах проектируемой территории является охранная зона кабеля связи – 2м.

В охранных зонах запрещается:

-  осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра);

- производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ;

- производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища;

- устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия;

- устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами;

- производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;

- производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи.

- производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти лини и сооружения;

- производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы;

- открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии);

- огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала;

- самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях пользования услугами связи;

- совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое).

1.6. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ

Существующее положение

На момент разработки проекта планировки в границах территории нового жилого района сети электроснабжения отсутствуют.

Проектное  решение

Электроснабжение потребителей селитебной зоны нового жилого района предусматривается выполнить согласно техническим условиям № МР 2/2-5/09/3776 от 24.07.2017 г., выданным от ПАО «МРСК Северо-Запада» «Вологдаэнерго».

Для электроснабжения вышеуказанных потребителей проектом предусматривается строительство трех КТП 10/0,4 кВ, а также строительство ВЛЗ-10 кВ общей длиной 1369,4 м.
Расчет электрических нагрузок и выбор мощности трансформаторных подстанций приведен в таблице «Расчёт электрических нагрузок».

Подключение электрических нагрузок рекомендуется выполнить ВЛ – 0,4 кВ от проектируемых КТП 10/0.4 кВ. Также необходимо предусмотреть наружное освещение проектируемых улиц и проездов.

При расчете электрических нагрузок учитывались требования ПУЭ (7 изд.), СП31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий», РД34.20.185-95 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» с изменениями и дополнениями от 29.06.99 за №213 и «Рекомендаций по проектированию инженерного оборудования сельских населенных пунктов» часть 5.

Расчетные нагрузки на вводах общественно-коммунальных зданий принять по паспортам типовых и индивидуальных  проектов.

Также для обеспечения надёжной работы электрооборудования потребителей предусматривается установка на вводе в здания:

-защитных устройств от импульсных перенапряжений,

-защитных устройств от временных перенапряжений и глубоких снижений напряжений,

-устройства защитного отключения.

В связи со значительным ростом электрических нагрузок должны быть предусмотрены следующие мероприятия:

1. Строительство трех КТП 10/0,4 кВ.

2. Строительство ВЛЗ-10 кВ от ВЛ-10 кВ «Самойлово».
Основные показатели инженерных сетей

	№ п/п
	Наименование
	Существ.

положение
	Проектируемые

	1.
	Общая расчетная нагрузка (кВ)
	-
	1934,0

	2.
	Установленная мощность КТП- 10/0,4 кВ
	-
	2х400

	3.
	Установленная мощность КТП- 10/0,4 кВ
	-
	1х600 (2шт)


Ведомость сооружений

	№ п/п
	Наименование
	Длина, м

	1
	ВЛ- 0,4 кВ
	8616,3

	2
	ВЛЗ- 10 кВ
	1369,4

	3
	КТП – 10/0,4 кВ (2х400)
	-

	4
	КТП – 10/0,4 кВ (1х600) 2 шт
	-


ВОДОСНАБЖЕНИЕ
Существующее положение

На момент разработки проекта планировки на территории сети водоснабжения отсутствуют.

Проектное  решение

Водоснабжение проектируемого квартала предусматривается согласно техническим условиям МУП «Коммунальщик» №22 от 19.07.2017г.

В проекте предлагается централизованная система водоснабжения. Источник водоснабжения – новая артезианская скважина, расположенная в юго-западной части территории.

Противопожарные мероприятия

Расчётное количество одновременных пожаров - 1 при количестве населения до 5000 человек ( табл. № 1 СП 8.13130.2009).

Расходы воды на пожаротушение:

- 10 л/с  на наружное пожаротушение в жилой зоне;

-2 х 2,5 л/с – на внутреннее пожаротушение жилых и общественных зданий объёмом от 5 до 10 тыс. м3  и административных зданий промышленных предприятий (табл. № 1 СП 8.13130.2009).

Наружное пожаротушение зданий  предусматривается водой из пожарных гидрантов.

Внутреннее пожаротушение осуществляется от систем внутреннего водопровода зданий, с установкой кранов с цапкой и шлангов. 

Водопроводные сети
Водопроводные сети – кольцевые. Магистральные  водопроводные сети выполняются из полиэтиленовых труб (ПНД), рассчитанных на Ру = 1,0 МПа. Диаметр  магистральных трубопроводов 110 мм; тупиковые участки – диаметром 63 мм.

На сети водопровода предусматриваются  колодцы из сборных железобетонных элементов  или из пластика для установки  арматуры, водоразборных колонок и пожарных гидрантов.
Ведомость сооружений

	№ п/п
	Наименование
	Длина, м
	Диаметр, мм

	1
	Сети водоснабжения из полиэтиленовых труб
	8351,4
	110

	
	Итого
	8351,4
	-


Нормы водопотребления

Норма водопотребления принята в соответствии с требованиями таблиц 1-5 СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»:

- 180 л/сут. на одного человека в проектируемой усадебной жилой застройке, оборудованной централизованным водопроводом и канализацией с водонагревателями на твердом топливе;

- 50 л/сутки на одного человека на полив территории.
ВОДООТВЕДЕНИЕ
Существующее положение

Территория застройки свободна от сетей хозяйственно-бытовой канализации. 

Проектное  решение

Хозяйственно-бытовая канализация

Водоотведение стоков предусматривается согласно техническим условиям МУП «Коммунальщик» №21 от 19.07.2017г.

Отведение бытовых сточных вод от блокированных и усадебных жилых домов, оборудованных внутренним водопроводом и канализацией, по самотечным и напорным коллекторам в существующую канализационную сеть, к распределительному колодцу d-1500мм на перекрестке ул. Гагарина и пер. Устюженский (диаметр в точке присоединения – 200мм), затем на существующие локальные очистные сооружения канализации.

Нормы водоотведения
Нормы водоотведения приняты в количестве 100% от водопотребления.

Количество бытовых сточных вод и сточных вод близких по составу к бытовым, подлежащих отведению и биологической очистке составит - 237,9 куб.м/сут.
Сети канализации

Схема канализации принята напорно-самотечная.

Самотечные сети бытовой канализации предусматриваются из безнапорных труб ПВХ по ТУ 4926-003—0125013-2003 диаметром 200 мм. 

Трубы прокладываются в земле с минимальным заглублением 1,30 м от дома 1,8м на магистралях. 

На сетях самотечной канализации устраиваются смотровые колодцы из сборных железобетонных элементов на расстоянии 28-33-35 м между ними в зависимости от диаметра труб канализации.
Ведомость сооружений

	№ п/п
	Наименование
	Длина, м
	Диаметр, мм

	1
	Сети хозяйственно-бытовой канализации  из полиэтиленовых труб
	7234,2
	160

	2
	Напорные сети хозяйственно-бытовой канализации  из полиэтиленовых труб
	571,2
	160

	3
	КНС мощностью 20 куб.м/ч типа «Флигт» и др (2шт)
	-
	-


ВОДООТВЕДЕНИЕ ДОЖДЕВЫХ ВОД 

Существующее положение

На момент разработки проекта планировки территории  централизованные сети водоотведения отсутствуют. 

Нормы и объёмы дождевых стоков

Отведение дождевых вод происходит самотеком по дорожному покрытию и дренажным лоткам на проектируемые локальные очистные сооружения канализации, расположенные в юго-западной части территории.

Количество дождевых вод составит:

Со всей территории на расчётный срок – 442,9 л /с.

	По полученному расходу qlim подбираем ЛОС производительностью 60 л/с.

	
	


Ведомость сооружений

	№ п/п
	Наименование
	Длина, м

	1
	Сети ливневой канализации
	6216,8

	2
	ЛОС производительностью 60 л/с
	-


ГАЗОСНАБЖЕНИЕ
Существующее положение

На момент разработки проекта планировки территории  сети газоснабжения отсутствуют.
Проектное решение
Газоснабжение предусматривается согласно техническим условиям АО «Газпром газораспределение Вологда» №ВЛ-08/17115 от 28.06.2017г.
Точка подключения – ГСД д-63 мм согласно расчетной схемы газоснабжения г. Устюжна от ГРПБ № 2, выполненной ЗАО «Вологдаагропроект» № 22-01/12 ГСН.

Проектом предусматривается прокладка газопроводом низкого давления, IV-й категории, диаметром – 90мм, от ГРПБ №2 до потребителей с Pгаза  до 0,003 МПа. Схема газоснабжения – кольцевая с тупиковыми участками. 

Природный газ намечается  использовать для целей отопления, вентиляции, горячего водоснабжения и пищеприготовления. Охват населения проектируемых объектов проекта планировки газоснабжением от сетей природного газа принят – 100%.

Годовые расходы газа на нужды отопления, вентиляции и горячего водоснабжения общественных и жилых зданий определены по общепринятым методикам в зависимости от отапливаемой площади, удельных тепловых характеристик, категорий и количества потребителей в соответствии с расчетными показателями теплопотребления. Расчётная численность населения и нормативы жилой площади приняты согласно ТЭП проекта планировки.
Годовые расходы природного газа

Таблица 2.1.6.5.1.
	№ п/п
	Наименование потребителей
	Расход природного газа

	
	
	Годовой, тыс.м3/год

	
	
	

	1.
	Индивидуально-бытовые нужды населения (приготовление пищи и подогрев воды)
	 
	293,0

	
	
	 
	

	2.
	Отопление индивидуальных жил.домов от автоматиз.газовых теплогенераторов
	 

 

 
	691,6

	
	ИТОГО:
	
	984,6

	3.
	Прочие не производственные нужды предпр.торговли и быт.обслуж-я (5%).
	 
	44,8

	4.
	ВСЕГО:
	 
	1029,4

	
	
	 
	


Подземные газопроводы приняты из полиэтиленовых труб по ГОСТ Р 50838-95*. Детали полиэтиленовых трубопроводов приняты в соответствии с ГОСТ Р 52779-2007. Полиэтиленовые краны ПЭ газопроводов устанавливаются подземно, с выводом узла управления под ковер или в колодцах.

Сроки службы газопроводов:

полиэтиленовые газопроводы – 50лет, 

оборудование и запорная арматура – согласно паспортов.
Подземные газопроводы в местах пересечений с автомобильными дорогами категорий I-IV, а также с магистральными улицами и дорогами следует прокладывать в футлярах. Футляры должны соответствовать требованиям к прочности и долговечности. На одном конце футляра следует предусматривать контрольную трубку, выходящую под защитное устройство.

Для защиты изоляционного покрытия от механических повреждений при укладке и засыпке, предусматривается укладка газопроводов в слое сухого песка толщиной 10 см под трубопроводом и 20 см над верхней образующей трубопровода.
Испытание газопровода на герметичность воздухом произвести после его монтажа в траншее и присыпки выше верхней образующей трубы не менее чем на 0.2 м или после полной засыпки.

Ведомость сооружений

	№ п/п
	Наименование
	Длина, м
	Диаметр, мм

	1
	Газопровод низкого давления
	5494,7
	90
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Cornacao cr. 37 @epepanpHoro 3akoHa oT 25.06.2002 r. No 73-03
«06 oOBeKTax KyJIbTypHOro HacieAus (TMaMATHUKAX HCTOPHA M KYJIBTYDHI)
Haponos Poccuiickoit @eneparpny 3eMIISHES, CTPOUTENBHLIS, MENHOpATHEHLIE,
XO3SICTBEHHBIC M WHBIE PAabOTHI JOJDKHEI OBITH HEMEIJIEHHO NPHOCTAHOBJIEHBI
HCIIONHUTENIEM DPaboT B ciydae oOHapyxKeHus oOOBeKTa, 0OJa[aroIero
NpH3HaKaMK 00beKTa KyJIbTYPHOIO HAacJIeisl B COOTBETCTBHH CO CT. 3 YKA3aHHOTO
DenepallbHOTO 3aKOHA.

Hcnonuurens pabor o00si3aH NpouH()OPMHUPOBATH OpTaH HCIOIHUTENLHON
BiacTH cyOnekra Poccuiickoii denepanun, ynoIHOMOYEHHBIM B 06JIaCTH OXpaHbl
00BEKTOB KYyJIbTYPHOI'O Hacneaus, 00 oOHapyKeHHOM 0ObeKTe.

I'paHuIEl OXPAHHBIX 30H OOBEKTOB KYJLTYPHOT'O HACIENUS PETHOHATLHOIO
3HAYEHHs, a TaKKe PEXHUMBI MCIIOJIL30BAHMA 3€MeNlb M TIPafoCTPOUTENLHBIC
permaMeHThl B IpPaHMIAX JaHHBIX 30H yTBepXIeH®Bl IlocraHoBieHneM
IIpaBurenscTtBa Kanmuuunrpanckoit obmactu ot 06 umroms 2013 roga Ne 386
«O0 yTBep)KJEHUH TPaHHMI] TEPPUTOPHH M 30H OXPaHBI OOBEKTOB KYJIHTYPHOIO
Haclle¥sl PETrMOHANBHOIO  3HAYSHHS, HaXONALMXCS Ha  TePPHTOPUH
Kanuauarpajgckoid  o0jacty,  pekXMMOB — HCIONB30OBaHHA  3€MEIb W
IPaJIOCTPOUTENILHEIX PErJIAMEHTOB B TPAHMIAX JAHHBIX 30HY.

I'panuI(el TEPPUTOPUH U 30H OXpaHEI O0BEKTOB KYJILTYPHOI'O HACIEIHs
MECTHOIO (MYHUIIUIIAIIEHOT0) 3HAYSHHUSI B HACTOSIIEE BPEMS HE YTBEPHKIECHEL.

@ \UL JLH. Kormesa

PyxoBouTens (MupexTop)

Tony6s E.IO,
957-187







